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Baurecht;

Einbau von zwei zusétzlichen Wohneinheiten durch die Neuaufteilung des Wohngebdu-
des sowie Ausbau einer Wohnung im friiheren Ross-Stall auf dem Grundstiick Flurstiick-
Nr. 13 der Gemarkung Vachendorf, Gemeinde Vachendorf

Anlagen

1 Antragsunterlagen -Zweitschrift-
1 Kostenrechnung

1 Formular Baubeginnsanzeige

1 Formular Nutzungsaufnahme

Sehr geehrte Frau Wimmer,

das Landratsamt Traunstein erlasst folgenden
Baugenehmigungsbescheid
. Genehmigung

Ihr Bauvorhaben genehmigen wir nach MaRgabe der beigeflgten und mit Genehmigungsver-
merk versehenen Bauvorlagen unter den nachfolgend genannten Nebenbestimmungen.

Dieser Genehmigung liegen die mit dem Genehmigungsvermerk des Landratsamts Traunstein
von heute versehenen Bauvorlagen sowie die eingereichten Bauantragsunterlagen mitsamt den
enthaltenen Angaben zugrunde. Die Bauvorlagen und die weiteren Antragsunterlagen sind als
Antragsgegenstand auch Gegenstand dieser Baugenehmigung.

Sie sind nur insoweit verbindlich, als sie sich auf die genehmigten MaRnahmen beziehen und
nicht im Widerspruch zu den Anforderungen in nachfolgender Ziffer || dieses Bescheides ste-
hen.

Soweit Roteintragungen in den Bauvorlagen vorgenommen wurden, gehen diese den Darstel-
lungen oder Bezeichnungen vor.



Il. Nebenbestimmungen

Denkmalschutzrechtliche Nebenbestimmungen:

1.

Ausfiihrungsgrundlage

Samtliche MaRnahmen am Baudenkmal sind - sofern nicht durch nachfolgende anders-
lautende Nebenbestimmungen festgelegt - geman MaRnahmenbeschreibung des BU-
ros/Architekturbiros Dufter, Siegsdorf, vom 4.11.2015 auszufithren. Eine allfallige Ab-
anderung oder Erweiterung des MaRnahmenumfanges fir Verdnderungen am Denkmal
gem. Art. 6 DSchG ist denkmalschutzrechtlich nicht abgedeckt.

Hinweis auf inhaltliche Weitergabe an Dritte

Die nachfolgenden Nebenbestimmungen sowie die dem Bescheid zu Grunde gelegten
MaBnahmenkonzepte sind den jeweils ausfihrenden Firmen bzw. Personen vor Beginn
der Arbeiten nachweislich mitzuteilen

Kaminkopfe

Die Kaminkdpfe und deren Abdeckungen sind nach historischen Vorgaben auszubilden
und bedirfen der vorherigen Abstimmung Gber die Untere Denkmalschutzbehérde. Ka-
mink&pfe sind zu verputzen und fassadenfarben zu streichen. Vollfiachige Blechverkiei-
dungen sind unzuléssig. Dazu sind folgende Unterlagen friihzeitig vor der geplanten
Ausfiihrung der Unteren Denkmalschutzbehérde vorzulegen: MaRstabliche, bemalite
Detailpléne.

Antennen
Die Anbringung von Antennenanlagen ist nur an nachweislich vom 6ffentlichen Raum

" nicht einsehbaren Dachbereichen zul&ssig.

Instandsetzung der AuBentiiren

Der Tarbestand ist zu erhalten und holzrestauratorisch instand zu setzen. Die Qualitat
der Ausfiihrung ist an Hand von aussagekraftigen Arbeitsmustern friihzeitig abzustim-
men.

Instandsetzung ténerne Tiirgewénde
Die Instandsetzung der ténermen Targewandes ist anhand eines detaillierten Kostenan-
gebots rechtzeitig vor Ausflihrung abzustimmen.

Neuanfertigung holzerne Torelemente IAuBentiiren/ Tiirelemente
Neue Torelemente / Turelemente / AuRentiiren sind nach historischem Vorbild und in
traditioneller handwerklicher Bauweise auszufuhren.

Neuanfertigung Fensterelemente

Die Gestaltungsmerkmale der neuen Fensterelemente sind anhand historischer Vorbil-
der und historischer Fotoaufnahmen fest zu legen. Dazu sind dem Landesamt fur
Denkmalpfiege folgende Unterlagen friihzeitig, vor der geplanten Herstellung bzw. Aus-
fuhrung Gber die Untere Denkmalschutzbehérde vorzulegen: BemaBte Fertigungsplane
der ausfiihrenden Firma (Querschnittzeichnungen M 1:1, Ansicht M 1:10).

Wand- und Deckenputze im Geb&dudeinneren

Die Bearbeitung der Architekturoberflachen im Gebaudeinneren sind unter Verwendung
denkmalvertraglicher Materialien auszufihren.

Alle Altputze sind zu erhalten und nur an schadhaften Bereichen mittels reiner Kalkput-
ze/kalkbasierten Putzmaterials stellenweise zu reparieren. Ein vollstandiges Abschlagen
von Innenputzen ist nicht zulassig. Als Anstrichmaterial sind disperisonsfreie Mineralfar-
ben, reine Kalkfarben oder Leimfarben zu verwenden. Eingriffe in das historische Mau-
erwerk fir Installationszwecke sind auf ein erforderliches Minimum zu reduzieren. Tur-
lichten, die im Inneren gemaR Planung zugesetzt werden, sind an der verputzten Ober-
flache mindestens mit einem erkennbaren Riicksprung auszubilden, um die Ablesbarkeit
der historischen GrundrisserschlieBungen zu gewahrieisten.



lll. Kostenentscheidung

Die Kosten des Verfahrens haben Sie als Antragsteller zu tragen.
Fir diesen Bescheid setzen wir eine Gebiihr in Hohe von 1.553,00 € fest; Auslagen sind in H6-
he von 3,60 € angefallen.

Griinde:

Das Landratsamt Traunstein ist fur den Erlass dieses Bescheides als untere Bauaufsichtsbe-
hérde sachlich und értlich zustandig gemaR Art. 53 Abs. 1 und Art. 54 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. V. m. Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgeset-
zes und Art. 37 Abs. 1 Satz 2 der Landkreisordnung.

Fur das Verfahren gelten die Art. 59 ff. BayBO. Das Bauvorhaben unterliegt der Genehmi-
gungspflicht nach Art. 55 Abs. 1 BayBO.

Die Prufung des Bauantrages ergab, dass das Vorhaben planungsrechtlich zulassig ist und bei
Beachtung der festgesetzten Bedingungen und Auflagen (vgl. Art. 36 Abs. 1 BayVwV{G) den
&ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht, die in diesem Verfahren zu priifen waren, Art. 68
Abs. 1 BayBO.

Soweit die Nebenbestimmungen auf fachrechtlichen Rechtsgrundiagen beruhen und dort eine
Ermessensausiibung vorgesehen ist, entspricht vorliegend der Erlass der entsprechenden Ne-
benbestimmungen auch pflichtgeméaer Ermessensausiibung im Sinne des Art. 40 BayVwVfG.
Der Erlass dieser Nebenbestimmungen entspricht der Verwaltungspraxis des LRA Traunstein in
gleich oder ahnlich gelagerten Failen. Uberdies entsprechen die Nebenbestimmungen auch den
Grundsatzen der VerhaltnismaRigkeit, da sie geeignet sind, den gesetzlich vorgesehenen
Zweck zu erreichen. Des Weiteren sind sie erforderlich, da mildere Mittel mit gleicher Eignung
zur Zweckerreichung nicht zur Verfigung stehen. Angesichts des mit dem Erlass der Nebenbe-
stimmungen verfolgten Zwecks und des zu ihrer Umsetzung erforderlichen Aufwands sind sie
auch angemessen.

Die Kostenentscheidung sowie die Festsetzung der Gebuhren und Auslagen beruht auf Art. 1,
2, 5, 6 und 10 des Kostengesetzes (BayRS 2013-1-1-F) i. V. m. Tarif-Nr. 2.1.1/1.24.1.1.2,
1.24.1.2.1.2, 12 und /5 der Verordnung Uber den Erlass des Kostenverzeichnisses zum Kosten-
gesetz in der jeweils aktuell geltenden Fassung.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei
dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen in 80005 Minchen,
Postfachanschrift: Postfach 20 05 43,
Hausanschrift: Bayerstrae 30,

schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Ge-
richts erhoben werden. Die Klage muss den Kléger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und
den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthal-
ten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der ange-
fochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefugt werden. Der Klage und allen
Schriftsatzen sollen Abschriften fur die Ubrigen Beteiligten beigefugt werden.



Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

e Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung der Verwaltungsge-
richtsordnung vom 22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Be-
reich des Baurechts abgeschafft. Es besteht keine Méglichkeit, gegen diesen Bescheid
Widerspruch einzulegen.

Die Klageerhebung in elektronischer Form (z.B. durch E-Mail) ist unzuléssig.
Kraft Bundesrechts ist bei Rechtsschutzantragen zum Verwaltungsgericht seit
01.07.2004 grundsatzlich ein Gebuhrenvorschuss zu entrichten.

Hinweise:

1. Diese Genehmigung gilt 4 Jahre, sofern im Bescheid nichts anderes bestimmt ist. Die
Geltungsdauer kann unter Umstanden jeweils um 2 Jahre verlangert werden, wenn dies
vor Ablauf der Geltungsdauer schriftlich beantragt wird. Hierbei ist mafgeblich der Ein-
gang beim Landratsamt Traunstein.

Eine Verlangerung ist nicht méglich, wenn sich die Sach- oder Rechtslage in entschei-
dungserheblicher Weise geédndert hat.
Die Einlegung eines Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit.

2. Die Prufung beschrénkte sich hier auf die in Art. 59 BayBO genannten Punkte, da fur Ihr
Vorhaben das vereinfachte Genehmigungsverfahren anzuwenden war.
Fir die Beachtung aller Gibrigen maBgeblichen Vorschriften sind allein der Bauherr, der
Entwurfsverfasser, die Unternehmer und die Sachverstandigen verantwortlich.

Mit freundlichen GraRen




